ROZLICZANIE
MDDP INWESTYCl

PROCEDURA COST SEGREGATION

CO TO JEST?

Cost segragation to szczegotowe
wyodrebnienie $rodkow trwatych

na podstawie przepiséw podatkowych
i Klasyfikacji Srodkéw Trwatych oraz
ustalenie wartesci poczatkowych
Srodkow trwatych z uwzglednieniem
kosztow posrednich.

DLACZEGO WARTQ?

Zwigkszenie bazy do zastosowania Zwiekszenie miesigcznych odpisow amortyzacyjnych nawet
wyzszych stawek amortyzacyjnych 2,5 krotnie w poréwnaniu do inwestycji, w ktorej wydzielono
dla celéw podatku dochodowego tylko budynek i podstawowe budowle (parking, ogrodzenie)
Minimalny podatek dochodowy od Nizsza podstawa opodatkowania w zwigzku z nizszg wartoscig
nieruchomosci komercyjnych Samego budynku

Transparentna struktura majgtku trwatego i lepsze efekty przy

AP ISR 00 g s badaniu due dilligence ze strony nabywcy

Inwentaryzacja majatku Przegl’ad majatku i mozliwo$¢ profesjonalnego oznakowania
Srodkow trwatych

Przeglad podatku od nieruchomosci Mozliwe zmniejszenie podstawy opodatkowania budowli

- PRZYKtADOWA KALKULACJA
Srodek trwaty

[grupa] Przed Po Przed Po Przed Po Przed Po

Budynek 100 min 66 min 2.5% 2.5% 25min 1,65 min 378 tys. 235 tys.
Wentylacja i klimatyzacja 10 min 10,0% 1min

Systemy teletechniczne 9min 10,0% 09 min

Rozdzielnie elektryczne 7min 10,0% 0,7 min

Agregaty pradotworcze 2min 14,0% 0,28 min

Budowle zewnetrzne 6 min 45% 0,27 min

Odpisy amortyzacyjne w skali roku 2,5 min 48 min

Zwigkszenie odpisow amortyzacyjnych w skali 1 roku o 2,3 min zt (blisko 2-krotnie)
Obciazenie podatkiem minimalnym mniejsze o 143 tys. zt.



. KIEDY STOSUJEMY COST SEGREGATION?

Na etapie budowania / oddawania inwestycji do uzytkowania;
Na etapie nabycia gotowej nieruchomosci;

W trakcie uzytkowania inwestycji, w tym przy nabyciu spotki - zasadne przy zaistnieniu kilku okolicznosci
(np. w przypadku, gdy do tej pory spotka wykazywata strate lub niewielki dochdd).

DLACZEGO ZEWNETRZNY DORADCA?

W trakcie inwestycji i na etapie oddawania inwestycji do uzytkowania konieczne jest wsparcie zewnetrzne,
poniewaz stuzby ksiegowe:
zwykle nie majg czasu;
nie przeprowadzajg technicznej inspekcji inwestycji:
nie tgczg wiedzy technicznej z praktyka dotyczgcg mozliwosci wyodrebnienia Srodkow trwatych:;
zwykle nie prowadza rozbudowanej analityki konta srodkow trwatych w budowie, wobec czego
nie majg mozliwosci ustalenia warto$ci poczagtkowych.

. NASZE DOSWIADCZENIE:

Rozliczamy rdoznego typu inwestycje, zardbwno w ramach rozliczenia nowo powstatych obiektdw, jak i korekty
rozliczen w celu poszukiwania oszczednosci podatkowych:

galerie handlowe; kompleksy biurowo-ustugowe; fabryki:
biurowce; hale przemystowe; parkingi podziemne;,
hotele; magazyny; infrastrukture techniczna.
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